ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

V OBVODE PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV GRIBOV
(PISOMNA CAST)

1. Uvod

Obsah Z&sad umiestnenia novych pozemkov (dalej iba ZUNP) nie je priamo stanoveny
zakonom, jeho tvorba vSak vychadza z § 11 zdkona SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni (dalej aj ,zakon®).

Hlavnym ciefom ZUNP je stanovit' pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:
* 80 V8eobecnymi zasadami funkéného usporiadania uzemia (dalej aj ,VZFUU"),

* s poziadavkami u€astnikov pozemkovych Uprav (ak nie su v rozpore so VZFUU),

* so zdkonom

* s0 zaujmami ostatnych u€astnikov konania.

2. Vseobecny popis

2.1 Do6vody vypracovania zasad

Zasady urcia spOsob vyrovnania s ohfadom na S$pecifické podmienky danej lokality a
poziadavky vlastnikov, pricom dohodnuté ZUNP nesmu byt v rozpore so Z&konom o
pozemkovych Upravach a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych Upravéch.

V ramci prerokovania navrhu ZUNP sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestiiovani
novych pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia umiestnenia novych pozemkov
vlastnikov. Ur¢i sa spdsob vyrovnania, uvedu sa Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré bude
mozné zapracovat, len ak nebudu v rozpore so Zakonom a s vacsinovymi zaujmami ostatnych
UCastnikov.

2.2 Zakladné udaje o PPU Gribov

Vymera OPPU Gribov 314 ha
Vymera polnohospodarskej pody v OPPU Gribov 212 ha
Vymera lesnych pozemkov v OPPU Gribov 86 ha
Vymera inych ploch 16 ha
Pocet parciel vstupujucich do RPS 1983

Z toho CKN 23

Z toho EKN 1960
Pocet vlastnikov 469

Znamych so zndmym pobytom (TVL =0,1,2) 269

Ostatnych vlastnikov 200

Duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 32264
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 102
Pocet parciel v spoluvlastnictve 1881
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 158
Priemernd vymera parcely (ha) 0,16
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu 16,27
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 68,79
Priemernd vymera vlastnictva 1 vlastnika (ha) 0,67
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2.3 Projektové bloky a projekcné lokality

Obvod projektu pozemkovych Uprav Gribov tvori pre potreby pozemkovych Gprav 7
projektovych blokov, ktoré su oznacené ¢islom a ndzvom projektového bloku. Kazdy projektovy
blok je rozdeleny na projekéné lokality so svojim €islom, vymerou a druhom pozemku. Celkovy
pocet projekénych lokalit je 99. Tie su ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, ¢ize existujucimi
alebo novonavrhovanymi cestami, vodnymi tokmi, hranicami lesnych pozemkov a ostatnymi
prirodzenymi terénnymi hranicami. Do projektovych blokov a projekCnych lokalit budl
projektované nové pozemky jednotlivych vlastnikov. Rozdelenie OPPU na projektové bloky
a projekéné lokality je nasledovné:

PrOIJ;I:lc(OVy Nézov bloku vymera (ha) Projek&né celky
1 Hora a Medzi potokmi 68,7309 1,3,56,7,8,9,10,12,13, 14, 15,

16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25,

2,11,37, 38, 39,40, 41, 43, 44, 45,
2 Stran a Petrianska 66,2709 46, 47, 48,52, 53, 54, 55, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 69

70,71,73,75,76,77,78,79, 80, 81,

3 Lazy 59,2731 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 95, 96, 98

4 Lan, Stara a Nova miera 32,3730 27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36

5 Lesy Vychod 62,4137 42,49, 50, 51, 56, 64, 65, 66, 67, 68,

6 Ley Sever 13,2164 72,74,94,97,99

7 Lesy Zapad 11,2592 4,24,26

2.4 Pouzité podklady

» Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje)

«  Vysledny operat Obvodu PPU

» Schvalené VSeobecné zasady funk&ného usporiadania Uzemia

» Schvaleny Register pbvodného stavu (dalej aj ,RPS*)

» Vyhodnotenie dotaznikovej ankety (podla § 11, ods. 18, zakona) ohladne navrhov a
poziadaviek vlastnikov

» Prerokovanie navrhov a poziadaviek jednotlivych vlastnikov (podra § 11, ods. 18,
zakona) zo dria 17.12.2024, 13.01.2025, 14.1.2025 a 15.01.2025

» Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, obvodnych pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloenstvach v zneni neskorsich predpisov

3. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, kioré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pri€om okresny Urad musi zohladnit
Ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (dalej ako ,SZO").

Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové pozemky
boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom.

V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré su definované v § 11
zakona, aj kritérid, ktorych potreba sa objavila vzhfadom na miestne vlastnicke a uzivacie pomery
v katastralnom uzemi Gribov. Preto su stanovené tieto kritéria:

- Kritéria stanovené a aplikované podl'a zakona — zavézné kritéria
- Kritéria, ktoré nie su stanovené podl'a zakona — odporucané kritéria
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3.1 Kiritéria stanovené a aplikované podla zakona

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Kritérium podfa § 11, ods. 2 zakona.

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych

podielov na inych pozemkoch (dalej len ,novy pozemok®). Pri umiestfiovani novych

pozemkov sa bude prihliadat na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych

UCastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z

pozemkov. Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizéciu pddneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov,
lesnych podnikov a hospodarskych subjektov, ]

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultur) v OPPU,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Kritérium podla § 11, ods. 3 a ods. 6 zakona

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri zmene druhu pozemkov z dévodov
rieSenia protier6znych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo VZFUU sa za
pbévodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Noveé uréenie hodnoty takého
pozemku sa vykona v ramci aktualizacie RPS.

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani tieto kritéria dodrzané. Ak
su pozemkové Upravy nariadené a vlastnik v obvode projektu pozemkovych uprav
vlastni vymeru do 50 m?, sthlas nie je potrebny (§ 11, ods. 6 zakona).

Kritérium podla § 11, ods. 4 zakona - odchylka hodnoty novych pozemkov

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov
vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na SZO. S pisomnym suhlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekroc€it pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Vlastnici pozemkov v obvode
PPU Gribov si urdili, ?e pripustny rozdiel hodnoty pévodnych a novych
pozemkov moéze byt az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych
pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat
s pisomnym suhlasom vlastnika.

Kritérium podrla § 11, ods. 5 zakona - odchylky od vymery pri novych pozemkoch
Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po
odpocditani podielu pozemkov alebo ich €asti potrebnych na SZO. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery
novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do
200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

Kritérium podla § 11, ods. 7 zakona - spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)

Ak je potrebné pre SZO vyclenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pddy,
lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu
alebo obce.

Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Stadtu a obce v uvedenom
poradi, potrebu pozemkov na SZO znasaju vSetci Ucastnici rovnakym podielom
okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podfa pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v OPPU (§ 12, ods. 8
zakona). Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (dalej ako ,VZO")
poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na
VZ0.
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.9.1

3.1.9.2

3.1.10

Kritérium podfa § 11, ods. 12 zakona

Ak sa na p6vodny pozemok vlastnika vztahuju tarchy alebo iné obmedzenia, tieto
sa musia primerane uplatnit aj pri novych pozemkoch. Okresny Urad méze na
Ucely pozemkovych uprav rozhodnutim podlfa § 14 ods. 4 (§ 151aaz 151na § 602
Obcianskeho zakonnika) zriadit alebo zruSit iné vecné pravo k pozemku. Pri
zriadeni iného vecného prava Okresny urad ur€i mieru zohladnenia ujmy
v rozdelovacom plane.

Kritérium podfa § 11, ods. 13 zakona
Pozemky, ktoré patria do OPPU a tvoria spolo¢nu nehnutefnost, mézu sa rozdelit,
ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutefnosti.

Kritérium podla § 11, ods. 14 zakona

Okresny urad méze na ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim § 14 ods. 4 (§ 151a
az 151n a § 602 Obcianskeho zakonnika) zriadit alebo zruSit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku, to neplati pre bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov (BSM), ktoré musi ostat’ zachované

Kritérium podla § 11, ods. 15 a ods. 16 zakona - umiestnenie vlastnikov s malymi
vymerami

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej
alebo ostatnej pode je 400 m2 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku podu alebo ostatnu pédu vo
vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza
z prevazujuceho druhu pozemku povodného pozemku, hodnota trvalého porastu
sa pritom nezohladnuje. Pri zlu€ovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to,
aby nedochédzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov,
ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m? ak ide o pozemky
uréené na SZO alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné
susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné
vytvorit vacsi pozemok z dévodu Elenitosti terénu.

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na lesnej péde je 2000 m?2..
Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria lesné pozemky
mbZze mat mensiu vymeru ako 2 000 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlu¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi
vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu€ovani pozemkov do tychto
celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada
spravca lesnych pozemkov. Pri ur€eni druhu pozemku sa vychadza
z prevazujuceho komisionalne odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného
pozemku. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 2000 m? ak ide o pozemok
uréeny na SZO alebo s ohfadom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov.

Kritérium podfa § 11, ods. 17 zakona

Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu na ucel
pozemkovych Uprav méze kupit pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom v OPPU uvedenych v odsekoch 4.1 a 4.2 na ucel vytvorenia vacésich
celkov alebo pre potreby $tatu, ak ich vlastnici poniknu na predaj alebo ak
vlastnici stuhlasia s predajom. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového
fondu alebo spravcu méze kupovat aj dalSie pozemky, ak ich vlastnici ponuknu na
odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na fiom sa urci podfa osobitného
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3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

predpisu (VyhlaSska Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢&.
38/2005 Z. z. ourCeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely
pozemkovych Uprav).

Kritérium podrla § 11, ods. 19 zakona

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolo¢né zariadenia a
opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 3.1.13, nadobudne obec, v ktorej
obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za ndhradu sa povazuje vecné
plnenie vo forme spravy a udrzby SZO. Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie a
opatrenie, okresny urad ur€i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti
o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

Kritérium podla § 11, ods. 20 zakona

Pozemky uréené na SZO nemozZno scudzit ani zatazit. Toto obmedzenie sa
vyznaci v katastri nehnutelnosti na zéklade rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Uprav.

Okresny Urad méze rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj
Uzemia a vsulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou; podmienkou je
zachovanie pristupu k pozemkom a zachovanie funkcii vodohospodarskych
zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zataZenie pozemkov, ak ide
o budovanie inZinierskych sieti, pri€om zatazenie z tohto dévodu nesmie obmedzit
ucel SZO.

Kritérium podla § 11, ods. 21 zakona

Pozemky uréené projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na
vybudovanie SZO sluziacich vodnému hospodéarstvu, najmd malych vodnych
nadrzi, uprav tokov, zavlahovych zariadeni a odvodriovacich zariadeni poskytuje
§tat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tat okrem pripadov, ak okresny urad urci
iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvéleni projektu
pozemkovych Uprav a spravu vykonava organizdcia poverena Statom alebo
organizacia podla osobitnych predpisov.

Ak stat v obvode pozemkovych Uprav nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby
mohli byt pokryté aj poziadavky pre Uzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregionalneho charakteru, poskytne vradmci pozemkov
uréenych projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregionalneho charakteru najma pozemky pre osobitne
chrénené casti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym pozemkom uréenym pre
Uzemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregionélneho charakteru
zostane zachované podla pbévodného stavu s tym, Ze sa mézu scelit len v tzemi
tvoriacom systém ekologickej stability.

Kritérium podla § 6, ods. 4 zakona
Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych
upravach, neméze namietat’ vysledky doterajsieho konania.

Kritérium podla § 14, ods. 9 zakona

Driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia okresného Uradu o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo neskor§im driom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaju najomné vztahy k pévodnym pozemkom. Po nadobudnuti
vlastnictva a vzniku suvisiacich inych vecnych prav k novym pozemkom sa na
najom pozemku na polnohospodarske Uc€ely vztahuje osobitny predpis. Po
nadobudnuti vlastnictva alebo inych vecnych prav sa na obhospodarovanie
lesnych pozemkov vztahuje osobitny postup.
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3.2 Kritéria, ktoré nie su stanovené podfa zakona — odporucané
kritéria

Kritéria navrhnuté na podklade zistenych skuto€nosti z prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov, na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety a na podklade rokovania s
predstavenstvom.

3.2.1  Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym znamym Gc¢astnikom
s0 znamym pobytom alebo jeho splnomocnenym zastupcom.

3.2.2 Scelovanie pozemkov bude prebiehat v ramci projektovych blokov. Je vytvorenych
7 projekénych blokov, &islovanych od 1 do 7 (vid grafick& priloha).

3.2.3 Projektovy blok ¢.1 ,,Hora a Medzi potokami“ tvori pofnohopodarsku pédu (orna
pbdda a trvaly travny porast) a ostatni pédu okrem lesnej v juhozapadnej Casti katastra. Je
porozc&lefiovana zalesnenymi strzami, ktoré tvoria blok 7, ohrani¢ena katastralnou hranicou
s Bukovcami z juhu, s OlSavkou zo Zapadu, prirastkami lesa zo severu a Statnou cestou
z vychodu. Do tohto bloku budu prednostne umiestneni pévodni vlastnici.

3.2.4 Projektovy blok €.2 ,,Stran a Petrianska“ tvori pofnohopodarsku pédu (orna péda
a trvaly travny porast) a ostatnu pddu okrem lesnej vo vychodnej ¢asti obvodu PPU Gribov.
Je ohrani¢ena Statnou cestou a hranicou zastavaného Uzemia zo zapadu, zjuhu
katastralnou hranicou s Bukovcami a zo severu a vychodu prirastkami lesa. Do tohto bloku
budu prednostne umiestneni pévodni vlastnici.

3.2.5 Projektovy blok €.3 ,Lazy“ tvori pofnohospodarsku a ostatni pddu v severenej
Casti Uzemia, od konca zastavaného Uzemia po katastralnu hranicu s Kozuchovcami. Do
tohto bloku budu prednostne umiestneni pévodni vlastnici.

3.2.6 Projektovy blok ¢.4 ,Lan, Stara aNova miera“ tvori homogénnu cast
polnohospodarskej pody (prevazne trvaly travny porast) smerom na zapad od zastavaného
Uzemia a Statnej cesty po existujuce lesy. Do tohto bloku budld prednostne umiestneni
pdvodni vlastnici.

3.2.7 Projektovy blok ¢.5 ,,Lesy Vychod* tvoria vylu¢ne lesné pozemky vo vychodnej
Casti Uzemia. Do tohto bloku budu prednostne umiestneni pdvodni vlastnici lesnych
pozemkov, ktorych hranice boli schvalené pri komisionalnom zistovani zmien druhov
pozemkov.

3.2.8 Projektovy blok €.6 ,,Lesy Sever* tvoria vyluéne lesné pozemky v severnej ¢asti
Uzemia. Do tohto bloku budd prednostne umiestneni pévodni vlastnici lesnych pozemkov,
ktorych hranice boli schvélené pri komisionalnom zistovani zmien druhov pozemkov.

3.2.9 Projektovy blok €.7 ,,Lesy Zapad*“ tvoria vylu¢ne lesné pozemky v zapadnej ¢asti
Uzemia. Do tohto bloku budd prednostne umiestneni pévodni vlastnici lesnych pozemkov,
ktorych hranice boli schvalené pri komisionalnom zistovani zmien druhov pozemkov.

3.2.10 Scelovanie pozemkov navzajom medzi pofnohospodarskou, ostatnou pddou
(dalej ako ,PP* - bloky 1, 2, 3, 4) a lesnej pddou (dalej ako ,LP“ - bloky 5, 6, 7) nie je mozné,
zdbévodu vyrazne vacsej hodnoty lesnych pozemkov, na ktorych sa nachadzaju
lesné porasty.

3.2.11 Nové pozemky budu v zdsade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa
nachadzali pévodné pozemky konkrétneho vlastnika. Scelovat pozemky medzi blokmi 1,
2, 3, 4 bude mozné len v pripade, ak vlastnik vlastni prevaznu Cast svojich pozemkov
v jednom bloku a v ostatnych nedosahuje minimalnu vymeru svojich pozemkov 400 mZ.
Scelovat pozemky medzi blokmi 5, 6, 7 bude mozné len v pripade, ak vlastnik vlastni
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prevaznu Cast svojich pozemkov v jednom bloku a v ostatnych nedosahuje minimalnu
vymeru svojich pozemkov 2000 mZ.

3.2.12 Nové pozemky sa budi umiestriovat do projekénych celkov. Tie vznikli
rozdelenim projektovych blokov cestnou sietou, druhmi pozemkov, ostatnymi verejnymi
a spolo¢nymi zariadeniami a opatreniami prip. inymi prirodzenymi prekdzkami v celistvosti
bloku.

3.2.13 Nové pozemky budu v zasade umiestnené vtom projekénom celku daného
projektoveého bloku, kde mal vlastnik vaésinovu vymeru pévodnych pozemkov. V zaujme
scelenia mdézu byt nové pozemky umiestnené aj vinom projekénom celku toho istého
projektového bloku, vynimoéne aj vinom projektovom bloku, s podmienkou dodrzania
vSetkych zakonnych kritérii a kritérii podfa tychto ZUNP.

3.2.14 Ak nebude mozné s vliastnikom dohodnit umiestnenie novych pozemkov, budi sa
nové pozemky umiesthovat prevazne do tych projektovych blokov, kde mal pévodny
vlastnik vaésinova vymeru.

3.2.15 Ak to vyplynie z r6znej hodnoty pbévodnych pozemkov alebo pdvodnej polohy
pozemkov v ramci bloku méze byt vytvorenych viac samostatnych pozemkov aj v rdmci
jedného projektového bloku.

3.2.16 Pri vytvarani novych pozemkov prihradenych koncov zahrad z intravilanu obce
mo6zu s pisomnym suhlasom vlastnika vznikat vymery parciel aj pod 400 m2, pricom za
pristup na takyto pozemok sa bude povazovat aj pristup z vlastnej intravilanovej parcely.

3.2.17 Vlastnici, ktori vlastnia v obvode PPU stavby evidované v katastri nehnutelnosti
a uvedu to v prerokovani poZiadaviek a navrhov na uréenie novych pozemkov, budu pri
umiesthovani nového pozemku uprednostneni tak, aby sa ich stavba nachadzala na ich
novom pozemku.

3.2.18 Pri umiestriovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje
pozemky do najmu inej osobe, bude na nich hospodarit sam, pri zohladneni tychto zasad.

3.2.19 Ak to bude mozné, budl sa pozemky tych vlastnikov, ktori budld svoj pozemok
prenajimat rovnakému subjektu umiestriovat’ na jednom mieste (v tom istom projekénom
celku) tak, aby pri prenajme tvorili jeden suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov méze
byt prerokované aj s doterajSim alebo buducim uzivatelom.

3.2.20 Pri umiestriovani novych pozemkov, pokial to bude mozné, budlu pozemky
umiestriované v susedstve s rodinymi prisluSnikmi alebo s inymi pre vlastnika délezitymi
osobami, ak sa tym neobmedzia dal§i U¢astnici konania.

3.2.21 Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujlicich alebo
novonavrhnutych komunikacii. Cestna siet navrhnuta vo véeobecnych zasadach funknéeho
usporiadania uzemia (VZFUU) mo6ze byt podfa potreby doplnena tak, aby bola splnena tato
poziadavka, ale aby nebol prekroceny prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia —
4,35%.

3.2.22 Primerane apodia moznosti sa bude prihliadat na konkrétne poZziadavky
UCastnikov, ktoré vyplynuli z individualnych jednani s nimi, pokial sa tym neporusi Ziadne
z ustanoveni zadkona o pozemkovych Upravach a tychto zasad.

3.2.23 Vlastnikov podra § 17 zakona pri umiestriovani novych pozemkov bude
zastupovat’ Slovensky pozemkovy fond alebo spravca (Lesy Slovenskej republiky, $. p.).

3.2.24 V pripade, Ze sa medzi neznamymi viastnikmi vyskytuju osoby s rovnakym alebo
podobnym menom a priezviskom, pripadne s dals§im rovnakym alebo podobnym osobnym
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udajom, nové pozemky takychto vlastnikov budd umiestnené, pokial to bude mozné, vedla
seba. Kazdému neznamemu vlastnikovi bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania
zakonnych kritérii. Nové pozemky tohto typu viastnikov budd umiestnené vedla seba tak,
aby tvorili savisly blok parciel, ktory bude mozné prenajimat a riadne obhospodarovat.
Takého bloky parciel neznamych vlastnikov budu vo viacerych projekénych celkoch podla
mnozstva, vymery a hodnoty pozemkov tychto vlastnikov.

3.2.25 Na zaklade pisomného ozndmenia o zac¢ati dedi¢ského konania do 31. méja 2025,
moze spravny organ so suhlasom Slovenského pozemkového fondu ako spravcu
nezndmych vlastnikov (pripadne iného spravcu), prihliadat na poziadavky umiestnenia
novych pozemkov potencialnych dedi€ov. Pisomné oznamenie o zacati dedi€ského
konania_je potrebné zaslat na adresu: Okresny Urad Stropkov, pozemkovy a lesny
odbor, Sportova 2, 091 01 Stropkov.

3.2.26 Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel, pri
zohladneni polohy p6vodnych pozemkov ana zaklade individualneho prerokovania
navrhov a poziadaviek umiestnenia novych pozemkov, pri dodrzani tychto zasad.

3.2.27 Pokial to bude mozné, nové pozemky budu tvarovo navrhnuté tak, aby poda bola

UCelne a ekonomicky vyuzivana a zaroven tak, aby neboli tvarom pozemkov uprednostneni
niektori U€astnici na ukor inych.

Stanovenie kritérii vyrovnania v peniazoch

4.1 Kritérium podla § 11, ods. 8 zakona - vyrovnanie v peniazoch za pozemky
do 400 m?2 : Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika do 400 m?
vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
ur€enej v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych Uprav.

4.2 Kritérium podrla § 11, ods. 9 zakona - vyrovnanie v peniazoch za pozemky
do 2 000 m?2: Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi
spravcom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni projektu
pozemkovych Uprav.

4.3 Kritérium podrla § 11, ods. 11 zakona - podmienka vyrovnania v peniazoch:
Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doru€eni
tohto suhlasu okresnému Uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada
vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 4.1 a 4.2, sa nesmu previest ani zatazit.
To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla podia §11,
odseku 17 zdkona. Na navrh okresneho dradu, katastralny odbor vyznaci poznamku
0 zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v §11,
odseku 17 zakona. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy
fond, alebo spravca méze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch, pri€om pri nariadenych
pozemovych Upravach pri celkovej vymere pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov
k pozemkom nezisteneho vlastnika v obvode PPU do 200 m2 Slovensky pozemkovy
fond alebo do 1000 m2 spravca vzdy suhlasi s vyrovnanim v peniazoch.

4.4 \Vyjadrenie suhlasu na uplatnenie naroku na vyrovnanie v peniazoch:
Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritéria podlia odstavca 4.1 a 4.2 si musia svoj narok
na vyrovnanie v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny Urad Stropkov,
pozemkovy a lesny odbor, Sportova 2, 091 01 Stropkov (dalej aj ako ,OU-PLO) v
termine uréenom vo vyzve spravneho organu. Po tomto termine bude povazovany navrh
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na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznikd narok na pozemok v
spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla odseku 3.1.9.

5. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami mozno rozdelit na:

5.1 Obmedzenia vyplyvajuce zo schvalenych VZFUU

Podra § 10, ods. 7 zdkona, schvalené VZFUU v OPPU podla ods. 6 zakona nahradzaju
na ucely vystavby SZO rozhodnutie o umiestneni stavby, ak ide o pripady uvedené v § 12 ods.
4 pism. a) az d), rozhodnutie o vyuzivani Uzemia vypracované v sulade so zavaznou ¢astou
Uzemnoplanovacej dokumentacie, rozhodnutie o odnati polnohospodarskej pddy
a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

5.2 Obmedzenia vyplyvajuce z existencie technickych prekazok v OPPU

Obmedzenia vyplyvajuce z existencie technickych prekdzok (cesta Ill. triedy,
energetické vedenia, verejné vodovody a kanalizacie, plynarenské zariadenia a plynovody,
telekomunikacné vedenia, vodné zdroje, vodojemy, cintorin, transformacné stanice, iné
stavby, ochranné pasmo lesa) s vymenované a definované v schvalenych VZFUU v Casti 4.2
Obmedzujuce faktory vyuzivania pédneho fondu a ich ochranné pasma, 4.2.1 technického
charakteru a 4.2.2. environmentalneho charakteru.

Obmedzenia uvedené v schvalenych VZFUU su definované v zadkone ¢. 251/2012 Z. z.
0 energetike v plathom zneni, v zakone €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona &. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach v platnom zneni, v zékone €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach
v platnom zneni, v zakone €. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) v platnom zneni, vo
vyhlaske MZP SR €. 29 z 21. 01. 2005, ktorou sa stanovuju podrobnosti o uréovani ochrannych
pasiem na ochranu vdd a v technickych Upravéach v ochrannych pasmach vodnych zdrojov
v platnom zneni, v zakone &. 326/2005 Z. z. o lesoch v platnom zneni, v § 11 zakona NZ CSSR
€. 135/1961 Z. z. v platnom zneni a v zdkone NR SR ¢&. 543/2022 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v plathom zneni.

v

5.3 Obmedzenia vyplyvajuce zo zakona ¢. 330/1991 Z. z. o pozemkovych

upravach

OU-PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych Uprav v k. 0. Gribov v zmysle § 26
zakona obmedzil u€astnikov pozemkoch Uprav v nasledovnych €innostiach pri nakladani s
pozemkami: menit sposob vyuZitia pozemku; zriadovat, menit alebo zrusit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch; prevadzat pozemky z polnohospodarskeho
pédneho fondu do lesného pédneho fondu, ako aj robit podobné zasahy do usporiadania
pddneho fondu bez vedomia OU-PLO.

5.4 Prihliadnutie k zmenam vlastnickych vztahov

Spracovatel projektu pozemkovych Gprav  vykona aktualizaciu RPS ku dnu
uvedenému v aktualnej etape PPU podfa zakona. To znamena, Ze na prerokovanie
umiestnenia novych pozemkov budu prizvani len ti vlastnici (U€astnici PPU), ktori budu
zapisani na liste vlastnictva (dalej aj ,LV®) alebo ktori zaslu pisomné oznamenie o zacati
dediCského konania podfa odseku 3.2.18 k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budu zapisani na
LV po tomto termine, budu zapracovani do PPU v dalSich etapach v ramci aktualizacie RPS
a v ramci aktualizacie rozdefovacieho planu a budu povinni reSpektovat uz schvaleny
rozdelovaci plan, t. j. novy vlastnik bude povinny re$pektovat’ polohu, tvar a vymeru nového
pozemku toho vlastnika, ktorého vlastnictvo nadobudol (§ 6, ods. 4 zakona).
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6. Ubytky ploch a vypoéet prispevkov

Na zaklade schvalenych VZFUU boli vyé&lenené plochy potrebné na SZO, ako aj na verejné
zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO"). Na zaklade toho dochadza k zmenam medzi
jednotlivymi druhmi pozemkov a nasledne k poziadavke pokryt potrebu pozemkov potrebnych na
SZ0.

V technickej sprave VZFUU, priloha &1 - Bilancia potreby pre spolo&né a verejné
zariadenia, boli uvedené bilancie pléch, z ktorych vyplyva, Ze vlastnici budd musiet na vymeru
SZO prispievat zo svojho naroku uvedeného v RPS uréitou vymerou a to z dévodu, Ze nie je
dostatok vymery vo vlastnictve Statu a obce potrebnych na pokrytie ploch SZO a VZO.

Na vymeru SZO prispievaju po pouziti vymery vo vlastnictve statu a obce, vsetci
vlastnici rovhakym podielom zo svojho vlastnictva - 4,35 %.

Tento prispevok bol vypocitany na podklade Aktualizacie RPS pri etape Zasady
umiestnenia novych pozemkov a schvélenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania
Uzemia.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1 Podla § 11 ods. 21 zakona, pozemky na vybudovanie SZO sliZiacich vodnému
hospodarstvu (t. j. vodné toky, hydromelioraéné kanaly), poskytuje Stat. Vlastnikom
tychto pozemkov je $tat a spravu vykonavaju Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p.,
resp. Hydromelioracie $.p..

7.2 Podla § 11 ods. 19 zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO,
okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 zakona, nadobudne obec za nahradu. Za
nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby SZO. Ak ide o Specifické
spolo¢né zariadenie a opatrenie OU-SP-PLO urci iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvéleni projektu pozemkovych Uprav.

7.3 Podra § 11 ods. 20 zakona, pozemky uréené na SZO nemozno scudzit ani zatazit.

7.4 Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.
Spravcovia,resp. vlastnici verejnych zariadeni a opatreni su uvedeni v schvéalenych
V8eobecnych zasadach funkéného usporiadania tzemia.

8. Uzivanie pozemkov

V obvode PPU Gribov pdsobia najma 2 velké pofnohospodarske subjekty — AGRO EKO
Sluzby s.r.0. a Podielnicke druzstvo Bukovce, ktori okrem vlastnej uzivaju v prevaznej miere
najma prenajati pddu a1 obhospodarovatel lesnych pozemkov — Zdruzenie sukromnych
vlastnikov lesa a urbariatu, PS Gribov. Predpoklada sa, Ze aj po pozemkovych Upravach budu
tieto najomné vztahy medzi vlastnikmi a uzivatelmi pokracovat. Preto bol urobeny predbezny
prieskum vo forme dotaznika, ktory bol zaslany kazdému vlastnikovi spolu s pozvankou na
prerokovanie navrhov a poziadaviek vlastnikov pozemkov na urCenie novych pozemkov v konani
o PU v k.. Gribov. VSetky vysledky z vyhodnotenych vyplnenych dotaznikov budu pouzité pri
spracovani RNS.

Pri umiestiovani novych pozemkov u vlastnikov, ktori nemaju zaujem vykonavat
polnohospodarsku €innost, m6zu byt zohladfiované aj budice najomné vztahy tak, aby bolo
umoznené efektivne obhospodarovanie pofnohospodarskej pédy najomcom, pricom musia byt
dodrzané vSetky zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov.
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9. Postup schvalovania

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Podra § 11 ods. 23 zédkona, ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo
nariadené pozemkové Upravy.

V8etci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych Upravach.

Navrh ZUNP sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruci kazdému znamemu vlastnikovi do
vlastnych rdk. Do kompletnej dokumentacie PPU Gribov m6zu UGcastnici konania
nahliadnut na OU-PLO.

Za suhlas sa podla zakona povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka
je neopodstatnena.

Spravny orgén spolu s predstavenstvom zdruzenia u€astnikov a spracovatelom projektu
prerokuje a vyhodnoti opodstatnené namietky.

O vyhodnoteni suhlasov s navrhom sa vypracuje zapisnica, v ktorom sa uvedu suhlasy
a nesuhlasy, ich vzajomny pomer a vaha podla vymery pozemkov.

Priloha: Graficky prehfad k Zadsaddm umiestnenia novych pozemkov.

V Gribove dna ....27.01.2025.........

Za zhotovitela:

Ing. Jozef Fencdk, GEODET SNINA, s.r.0., zodpovedny projektant

Za Okresny urad Stropkov, pozemkovy a lesny odbor:

Ing. Monika Homolov4, vedica PPU Gribov

Za predstavenstvo zdruZzenia ucéastnikov pozemkovych tprav Gribov:

Stefan Mulik, predseda predstavenstva
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